
GOVERNMENT OF THE DISTRICT OF COLUMBIA 
BOARD O F  ZONING ADJUSTMENT 

A p p l i c a t i o n  No. 1 3 4 7 3 ,  o f  M V F  A s s o c i a t e s  L i m i t e d  P a r t n e r s h i p ,  
p u r s u a n t  t o  S u b - s e c t i o n  8 2 0 7 . 2  a n d  P a r a g r a p h  8 2 0 7 . 1 1  o f  t h e  
Z o n i n g  R e g u l a t i o n s ,  f o r  a s p e c i a l  e x c e p t i o n  u n d e r  S u b - s e c t i o n  
7 2 0 5 . 3  t o  p r o v i d e  a c c e s s o r y  p a r k i n g  s p a c e s  w i t h i n  an o p e n  c o u r t  
a n d  v a r i a n c e s  f r o m  t h e  f l o o r  a r e a  r a t i o  r e q u i r e m e n t s  ( S u b - s e c t i o n  
5 3 0 1 . 1 ) ,  t h e  r e s i d e n t i a l  r e c r e a t i o n  s p a c e  r e q u i r e m e n t s  ( P a r a g r a p h  
5 3 0 2 . 2 1 )  a n d  t h e  o f f - s t r e e t  p a r k i n g  r e q u i r e m e n t s  ( S u b - s e c t i o n  
7 2 0 2 . 1 )  f o r  a p r o p o s e d  r e n o v a t i o n  a n d  a d d i t i o n  t o  an e x i s t i n g  
c o m m e r c i a l  b u i l d i n g  a n d  t h e  c o n v e r s i o n  o f  t h e  f o u r t h  f l o o r  t o  
t h r e e  a p a r t m e n t  u n i t s  i n  a D/C-2-A D i s t r i c t  a t  t h e  p r e m i s e s  
1 3 2 8  W i s c o n s i n  Avenue,  N. W . ,  ( S q u a r e  1 2 1 8 ,  L o t s  8 4 6 ,  8 4 7  a n d  
8 4 8 ) .  

H E A R I N G  DATE: A p r i l  2 2 ,  1 9 8 1  

D E C I S I O N  DATE: May 6 ,  1 9 8 1  

FINDINGS OF FACT: 

1 .  A t  t h e  p u b l i c  h e a r i n g ,  t h e  a p p l i c a n t  s u b m i t t e d  r e v i s e d  
p l a n s  f o r  t h e  p r o j e c t  w h i c h  a r e  m a r k e d  a s  E x h i b i t  No. 2 4  o f  t h e  
r e c o r d .  Such p l a n s  p r o v i d e  s u f f i c i e n t  r e s i d e n t i a l  r e c r e a t i o n  
s p a c e  t o  m e e t  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  P a r a g r a p h  5 3 0 2 . 2 1 .  The a p p l i c a n t  
t h e r e f o r e  w i t h d r e w  i t s  r e q u e s t  f o r  a v a r i a n c e  r e g a r d i n g  t h a t  
p a r a g r a p h .  

2 .  The p r o p e r t y  was a d v e r t i s e d  a s  b e i n g  l o c a t e d  i n  a C-2-A 
D i s t r i c t .  I t  i s  l o c a t e d  i n  a D / C - Z - A  D i s t r i c t .  A s  t o  t h e  r e q u e s t e d  
r e l i e f ,  t h e r e  i s  n o  d i s t i n c t i o n  b e t w e e n  t h e  C-2-A a n d  D/C-2-A 
D i s t r i c t s .  

3 .  The s u b j e c t  p r o p e r t y  i s  l o c a t e d  i n  t h e  s o u t h w e s t e r n  p o r -  
t i o n  o f  S q u a r e  1 2 1 8 ,  e x c l u d i n g  L o t  8 0 0  w h i c h  i s  a t  t h e  c o r n e r  o f  
P r o s p e c t  S t r e e t  a n d  W i s c o n s i n  A v e n u e ,  N .  W .  The s i t e  i s  b o u n d e d  
on  t h e  n o r t h  b y  a c o m m e r c i a l  s t r u c t u r e  t w o  s t o r i e s  h i g h ,  on t h e  
e a s t  b y  W i s c o n s i n  A v e n u e ,  on  t h e  s o u t h  b y  a c o m m e r c i a l  s t r u c t u r e  
f o u r  s t o r i e s  h i g h  a n d  P r o s p e c t  S t r e e t ,  a n d  on t h e  w e s t  b y  a t e n  
f o o t  p u b l i c  a l l e y .  

4 .  The s u b j e c t  L o t s  8 4 6 ,  8 4 7  a n d  8 4 8  c o n t a i n  8 ,828 s q u a r e  
f e e t  o f  l o t  a r e a .  The p r o p e r t y  i s  p r e s e n t l y  i m p r o v e d  w i t h  a 
s i n g l e  s t r u c t u r e  u n d e r  t h e  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s  w h i c h  was o r i g i n a l l y  
c o n s t r u c t e d  a s  t h r e e  s e p a r a t e  b u i l d i n g s .  T h i s  s t r u c t u r e  h a s  an 
u n u s a l  l a y o u t  a n d  s h a p e  a n d  c o n t a i n s  s e c t i o n s  w i t h  f o u r  s t o r i e s ,  
t h r e e  s t o r i e s  a n d  o n e  s t o r y .  On t h e  f i r s t  f l o o r  t h e r e  i s  now a 
s a l o o n  a n d  a r e s t a u r a n t  w i t h  a s e a t i n g  c a p a c i t y  o f  2 2 5  p e r s o n s .  
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The s e c o n d  f l o o r  i s  p a r t i a l l y  v a c a n t ,  and h a s  o n l y  a s m a l l  amount 
of o f f i c e  s p a c e  s e r v i n g  t h e  s a l o o n  and r e s t a u r a n t .  T h e  t h i r d  a n d  
f o u r t h  f l o o r s  have been e n t i r e l y  v a c a n t  f o r  a p p r o x i m a t e l y  one 
y e a r  and p a r t i a l l y  v a c a n t  p r i o r  t o  t h a t .  

5 .  T h e  u p p e r  f l o o r s  of t h e  s t r u c t u r e  c a n n o t  be u s e d  i n  
t h e i r  p r e s e n t  c o n d i t i o n  and t h e y  r e q u i r e  s u b s t a n t i a l  r e n o v a t i o n  
and r e h a b i l i t a t i o n  work t o  become u s e f u l  , o c c u p i a b l e  s p a c e .  Wi thout  
s u c h  work,  t h e  u p p e r  f l o o r s ,  e x c e p t  f o r  t h e  s m a l l  o f f i c e s  on t h e  
s e c o n d  f l o o r  s e r v i n g  t h e  s a l o o n  and r e s t a u r a n t ,  w i l l  remain  v a c a n t .  
The s t r u c t u r e  i n  i t s  p r e s e n t  s t a t e  can o n l y  be u s e d  f o r  r e s t a u r a n t  
and s a l o o n  purposes  on t h e  f i r s t  f l o o r .  

6 .  The a p p l i c a n t  p roposes  t o  c o m p l e t e l y  remodel , r e n o v a t e  
and r e h a b i l i t a t e  t h e  e x i s t i n g  s t r u c t u r e  and t o  add a s e c o n d  s t o r y  
t o  t h e  n o r t h e r n , o n e - s t o r y  s e c t i o n .  Upon c o m p l e t i o n  o f  the  work ,  
f i v e  s m a l l  r e t a i l  s h o p s  w i l l  occupy t h e  f i r s t  f l o o r ,  o f f i c e s  w i l l  
occupy t h e  s e c o n d  and t h i r d  f l o o r s ,  and t h e  f o u r t h  f l o o r  w i l l  have 
t h r e e  a p a r t m e n t s .  

7 .  The e x i s t i n g  b u i l d i n g  c o n t a i n s  a p p r o x i m a t e l y  1 8 , 0 0 0  s q u a r e  
f e e t  o f  g r o s s  f l o o r  a r e a .  The a p p l i c a n t  p r o p o s e s  a n  a d d i t i o n  of 
a p p r o x i m a t e l y  1 , 9 2 8  s q u a r e  f e e t .  The t o t a l  g r o s s  f l o o r  a r e a  
of t h e  b u i l d i n g  w i l l  be 2 0 , 0 4 9 . 4 0  s q u a r e  f e e t ,  l e s s  t h a n  t h e  2 2 , 0 7 0  
s q u a r e  f e e t  p e r m i t t e d .  However, t h e  g r o s s  f l o o r  a r e a  d e v o t e d  t o  
o f f i c e  and r e t a i l  uses w i l l  be 1 7 , 8 2 1 . 3 8  s q u a r e  f e e t ,  more t h a n  
t h e  1 3 , 2 4 2  s q u a r e  f e e t  a l l o w e d .  The a p p l i c a n t  t hus  s e e k s  a v a r i a n c e  
o f  4 , 5 7 9 . 3 8  s q u a r e  f e e t  o f  commerc ia l  g r o s s  f l o o r  a r e a .  

8 .  The p r o p o s e d  s e c o n d  s t o r y  a d d i t i o n  a t  t h e  n o r t h e r n  p o r t i o n  
of t h e  s i t e  w i l l  match  t h e  c o r n i c e  l i n e s  of t h e  two s t o r y  b u i l d i n g s  
t o  t h e  n o r t h  and  p r o v i d e  a t r a n s i t i o n  t o  t h e  f o u r  s t o r y  p o r t i o n  o f  t h e  
a p p l i c a n t ' s  s t r u c t u r e  which i s  i m m e d i a t e l y  t o  t h e  s o u t h  of  t h e  one 
s t o r y  s t r u c t u r e .  

9 .  The f i r s t ,  s e c o n d  and  t h i r d  s t o r i e s  of t h e  e x i s t i n g  b u i l d i n g  
have  a t o t a l  f l o o r  a r e a  r a t i o  o f  a p p r o x i m a t e l y  1 . 6 .  I f  l i m i t e d  t o  
1 . 5  f l o o r  a r e a  r a t i o ,  i t  i s  n o t  p r a c t i c a l  t o  d i v i d e  t h e  t h i r d  f l o o r  
of t h e  f o u r  s t o r y  s t r u c t u r e  i n t o  a s m a l l  r e s i d e n t i a l  component  
and an o f f i c e  c o m p o n e n t :  

1 0 .  I t  i s  e c o n o m i c a l l y  i n f e a s i b l e  t o  r e s t o r e ,  r e n o v a t e  and 
r e h a b i l i t a t e  t h e  e x i s t i n g  b u i l d i n g  f o r  more r e s i d e n t i a l  use t h a n  
t h e  t h r e e  a p a r t m e n t s  on t h e  f o u r t h  f l o o r  as  p r o p o s e d  by t h e  a p p l i c a n t .  
I t  i s  f u r t h e r  n o t  d e s i r e a b l e  t o  l o c a t e  r e s i d e n t i a l  u n i t s  on t h e  
t h i r d  f l o o r  o f  t h e  s u b j e c t  b u i l d i n g  due t o  t h e  i n t e n s e  n o i s e ,  t r a f f i c  
and a c t i v i t y  g e n e r a t e d  a t  t h i s b u s y  i n t e r s e c t i o n  i n  Georgetown.  

1 1 .  The Zoning R e g u l a t i o n s  r e q u i r e  s i x  o f f - s t r e e t  p a r k i n g  
s p a c e s  t o  be p r o v i d e d  f o r  t h e  p r o p o s e d  use o f  t h e  b u i l d i n g .  The 
e x i s t i n g  b u i l d i n g  o c c u p i e s  a l m o s t  n i n e t y - f i v e  per c e n t  o f  t h e  l o t .  
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The o n l y  a r e a  n o t  o c c u p i e d  i s  a c l o s e d  c o u r t  a t  t h e  r e a r  o f  t h e  
b u i l d i n g  a d j a c e n t  t o  t h e  t e n  f o o t  p u b l i c  a l l e y .  T h a t  c o u r t  m e a s u r e s  
a p p r o x i m a t e l y  s i x t e e n  f e e t  b y  t h i r t y  f e e t .  I t  i s  b e i n g  s l i g h t l y  
e n l a r g e d  t o  accommodate t h r e e  p a r k i n g  s p a c e s  w h i c h  mee t  t h e  s i z e  
r e q u i r e m e n t s  o f  t h e  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s .  P a r a g r a p h  7205.12  p e r m i t s  
t h e  l o c a t i o n  o f  a c c e s s o r y  p a r k i n g  s p a c e s  i n  an o p e n  a r e a  o f  a l o t  
i n  a r e a r  y a r d  o r  s i d e  y a r d ,  o r  e l s e w h e r e  i f  a c c e s s o r y  t o  a commer- 
c i a l  o r  i n d u s t r i a l  u s e .  S i n c e  t h e  t h r e e  p r o p o s e d  s p a c e s  i n  t h e  
c o u r t  a r e  a c c e s s o r y  t o  a c o m m e r c i a l  use ,  t h e y  mee t  t h e  r e q u i r e -  
m e n t s  o f  t h e  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s .  

1 2 .  The a p p l i c a n t  i s  u n a b l e  t o  p r o v i d e  on  t h e  s i t e  t h e  a d d i -  
t i o n a l  t h r e e  s p a c e s  t o  mee t  t h e  r e q u i r e m e n t  o f  s i x .  The a p p l i c a n t  
t h e r e f o r e  s e e k s  a v a r i a n c e  f o r  t h o s e  t h r e e  s p a c e s .  

1 3 .  T h e r e  a r e  t h r e e  e x i s t i n g ,  o f f - s t r e e t  p a r k i n g  f a c i l i t i e s  
i n  t h e  i m m e d i a t e  v i c i n i t y  o f  t h e  s u b j e c t  s i t e ,  a t  3320 P r o s p e c t  
S t r e e t ,  N. W . ,  3251 P r o s p e c t  S t r e e t ,  N .  W .  a n d  1229 W i s c o n s i n  
Avenue,  N. W .  The f a c i l i t y  a t  1 2 2 9  W i s c o n s i n  Avenue,  N .  W .  c o n -  
t a i n s  f i v e  s p a c e s  w h i c h  d i r e c t l y  s e r v e  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y  t h a t  
a r e  p r o v i d e d  b y  v i r t u r e  o f  a c o v e n a n t  e n t e r e d  i n t o  b e t w e e n  a f o r m e r  
owner  o f  t h e  p r e m i s e s  a n d  t h e  D i s t r i c t  o f  C o l u m b i a .  

1 4 .  S u f f i c i e n t  p a r k i n g  s p a c e s  e x i s t  w i t h i n  a r e a s o n a b l e  w a l k -  
i n g  d i s t a n c e  o f  t h e  s i t e  t o  s a t i s f y  t h e  p a r k i n g  demand g e n e r a t e d  
b y  t h e  p r o p o s e d  d e v e l o p m e n t  d u r i n g  a l l  h o u r s  o f  t h e  day .  

1 5 .  The p r o v i s i o n  o f  t h r e e  p a r k i n g  s p a c e s  i n  t h e  c o u r t  o n - s i t e  
a n d  t h r e e  a d d i t i o n a l  s p a c e s  t o  b e  l o c a t e d  a t  e i t h e r  f a c i l i t y  o n  
P r o s p e c t  S t r e e t  w i l l  n o t  a d v e r s e l y  a f f e c t  a d j o i n i n g  a n d  s u r r o u n d i n g  
p r o p e r t i e s  a n d  w o u l d  b e  c o n s i s t e n t  w i t h  t h e  g e n e r a l  i n t e n t  a n d  p u r -  
p o s e s  o f  t h e  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s .  

1 6 .  The O f f i c e  o f  P l a n n i n g  a n d  D e v e l o p m e n t ,  b y  memorandm d a t e d  
A p r i l  17 ,  1 9 8 1  a n d  b y  t e s t i m o n y  a t  t h e  h e a r i n g ,  recommended t h a t  
t h e  a p p l i c a t i o n  b e  d e n i e d .  The O P D  r e p o r t e d  t h a t  t h e  l a r g e  amoun t  
o f  f l o o r  a r e a  t o  b e  d e v o t e d  t o  c o m m e r c i a l  u s e  i s  i n a p p r o p r i a t e  
a n d  s u b v e r t s  t h e  i n t e n t  o f  t h e  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s  f o r  t h e  C - 2 - A  
D i s t r i c t  as amended i n  1978 .  The O P D  f u r t h e r  n o t e d  t h a t  t h e  r a t i o  
o f  r e s i d e n t i a l  t o  c o m m e r c i a l  s p a c e  i s  i n a d e q u a t e .  The O P D  n o t e d  
a s e c u r i t y  p r o b l e m  c r e a t e d  by t h e  i s o l a t i o n  o f  a p a r t m e n t  u n i t s  
o n  t h e  f o u r t h  f l o o r  o f  t h e  b u i l d i n g .  The O P D  d i d  n o t e  i t s  s u p p o r t  
f o r  t h e  p a r k i n g  p l a n  p r o p o s e d  b y  t h e  a p p l i c a n t ,  a n d  f o u n d  t h a t  
t h e r e  was a d e q u a t e  b a s i s  f o r  t h e  r e q u e s t e d  s p e c i a l  e x c e p t i o n  a n d  
v a r i a n c e .  The B o a r d  c o n c u r s  o n l y  as t o  t h e  p a r k i n g  r e l i e f .  As 
s e t  f o r t h  i n  f i n d i n s  o f  f a c t  10 ,  t h e r e  i s  s u f f i c i e n t  b a s i s  t o  
g r a n t  t h e  r e q u e s t e d  F A R  v a r i a n c e  . 
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1 7 .  A d v i s o r y  N e i g h b o r h o o d  C o m m i s s i o n  3-A, b y  l e t t e r  d a t e d  
A p r i l  14 ,  1 9 8 1 ,  a d v i s e d  t h e  B o a r d  t h a t  t h e  A N C  o p p o s e d  t h e  v a r i a n c e  
f o r  p a r k i n g .  The A N C  was c o n c e r n e d  a b o u t  t h e  g e n e r a l  s h o r t a g e  o f  
p a r k i n g  s p a c e s  i n  G e o r g e t o w n ,  a n d  t h e  r e s u l t i n g  e f f e c t  o n  t r a f f i c  
a n d  c o n g e s t i o n .  The A N C  s u g g e s t e d  t h a t  t h e  d e v e l o p e r  p r o v i d e  
t h r e e  o n - s i t e - s p a c e s  a n d  r e t a i n  t h e  s i x  p a r k i n g  s p a c e s  now r e q u i r e d  
o f f - s i t e  b y  c o v e n a n t .  The A N C  d i d  n o t  o b j e c t  t o  t h e  o t h e r  v a r i a n c e s  
s o u g h t  b y  t h e  a p p l  i c a n t .  

1 8 .  The o w n e r s  o f  a b u t t i n g  p r o p e r t y  t o  t h e  n o r t h  s u p p o r t e d  
t h e  a p p l i c a t i o n .  

1 9 .  The B o a r d  i s  r e q u i r e d  b y  s t a t u t e  t o  g i v e  " g r e a t  w e i g h t "  
t o  t h e  i s s u e s  a n d  c o n c e r n s  o f  t h e  A d v i s o r y  N e i g h b o r h o o d  
C o m m i s s i o n .  I n  t h i s  c a s e ,  t h e  B o a r d  i s  a l s o  c o n c e r n e d  a b o u t  t h e  
a d e q u a c y  o f  p a r k i n g .  T h e  B o a r d  n o t e s  t h a t  t h e r e  w i l l  b e  t h r e e  
s p a c e s  on  t h e  s i t e ,  a n d  t h a t  f i v e  a r e  r e q u i r e d  o n  a s i t e  a c r o s s  
W i s c o n s i n  A v e n u e .  The B o a r d  w i l l  f u r t h e r  r e q u i r e  t h e  a p p l i c a n t  
t o  p r o v i d e  t h r e e  a d d i t i o n a l  o f f - s i t e  p a r k i n g  s p a c e s .  

CONCLUSIONS OF LAW A N D  O P I N I O N :  

B a s e d  o n  t h e  F i n d i n g s  o f  F a c t  a n d  t h e  e v i d e n c e  o f  r e c o r d ,  
t h e  B o a r d  c o n c l u d e s  t h a t  t h e  a p p l i c a n t  i s  s e e k i n g  a s p e c i a l  e x c e p -  
t i o n  a n d  t w o  v a r i a n c e s .  I n  o r d e r  t o  b e  g r a n t e d  t h e  r e q u i r e d  
e x c e p t i o n ,  t h e  a p p l i c a n t  m u s t  d e m o n s t r a t e  t h a t  i t  h a s  c o m p l i e d  
w i t h  t h e  r e q u i r e m e n t s  o f  S u b - s e c t i o n s  7 2 0 5 . 3  a n d  8 2 0 7 . 2  o f  t h e  
Z o n i n g  R e g u l a t i o n s .  B a s e d  on  F i n d i n g  o f  F a c t  No. 1 1 ,  t h e  B o a r d  
c o n c l u d e s  t h a t  t h e  t h r e e  p a r k i n g  s p a c e s  i n  t h e  c o u r t  a r e  p e r m i t t e d  
u n d e r  S u b - p a r a g r a p h  7 2 0 5 . 1 2 3 ,  a n d  n o  s p e c i a l  e x c e p t i o n  u n d e r  
S u b - s e c t i o n  7 2 0 5 . 3  i s  r e q u i r e d .  

The B o a r d  c o n c l u d e s  t h a t  t h e  r e q u e s t e d  v a r i a n c e s  a r e  a r e a  
v a r i a n c e s ,  t h e  g r a n t i n g  o f  w h i c h  r e q u i r e s  t h e  s h o w i n g  o f  a n  e x c e p -  
t i o n a l  o r  e x t r a o r d i n a r y  c o n d i t i o n  o f  t h e  p r o p e r t y  w h i c h  c r e a t e s  
a p r a c t i c a l  d i f f i c u l t y  f o r  t h e  o w n e r .  The B o a r d  c o n c l u d e s  t h a t  
t h e  s i z e  o f  t h e  l o t  a n d  t h e  c o n f i g u r a t i o n  o f  t h e  e x i s t i n g  b u i l d i n g  
make i t  i m p r a c t i c a l  t o  l o c a t e  m o r e  t h a n  t h r e e  s p a c e s  o n  t h e  l o t .  
T h i s  c o n d i t i o n  c a u s e s  a p r a c t i c a l  d i f f i c u l t y  f o r  t h e  o w n e r  i n  
u s i n g  t h e  e x i s t i n g  b u i l d i n g .  

W i t h  r e g a r d  t o  t h e  FAR v a r i a n c e  r e q u e s t ,  t h e  B o a r d  c o n c l u d e s  
t h a t  t h e  s u b j e c t  s i t e  i s  u n i q u e  a n d  a f f e c t e d  b y  s e v e r a l  u n u s u a l  
a n d  e x c e p t i o n a l  c i r c u m s t a n c e s .  T h e  B o a r d  n o t e s  t h e  s i z e  a n d  
u n u s u a l  l a y o u t  o f  t h e  e x i s t i n g  s t r u c t u r e ,  i t s  p r e s e n t  c o n d i t i o n  
a n d  t h e  n e e d  t o  r e m o d e l ,  r e n o v a t e  a n d  r e h a b i l i t a t e  i t .  The B o a r d  
c o n c l u d e s  t h a t  t h e r e  i s  a p r a c t i c a l  d i f f i c u l t y  i n  r e m o d e l i n g  
a n d  u s i n g  t h e  s t r u c t u r e  u n d e r  t h e  p r e s e n t  r e g u l a t i o n s  o f  t h e  C-2-A 
D i s t r i c t .  The B o a r d  f u r t h e r  c o n c l u d e s  t h a t  s t r i c t  a p p l i c a t i o n  
o f  t h e  r e g u l a t i o n s  w o u l d  w o r k  a p r a c t i c a l  d i f f i c u l t y  o n  t h e  a p p l i -  
c a n t  a n d  t h a t  t h e  e l e m e n t s  n e c e s s a r y  t o  g r a n t  a v a r i a n c e  a r e  
i n h e r e n t  i n  t h e  p r o p e r t y .  
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The B o a r d  c o n c l u d e s  t h a t  t h e  r e q u e s t e d  v a r i a n c e  r e l i e f  can  
b e  g r a n t e d  w i t h o u t  s u b s t a n t i a l  d e t r i m e n t  t o  t h e  p u b l i c  good  a n d  
w i t h o u t  s u b s t a n t i a l l y  i m p a i r i n g  t h e  i n t e n t ,  p u r p o s e  a n d  i n t e r g i t y  
o f  t h e  zone  p l a n  as  e m b o d i e d  i n  t h e  Z o n i n g  R e g u l a t i o n s  a n d  maps, 
if t h e  a p p l i c a n t  p r o v i d e s  t h r e e  a d d i t i o n a l  o f f - s i t e  p a r k i n g  s p a c e s .  
The B o a r d  c o n c l u d e s  t h a t  i t  has a c c o r d e d  t o  t h e  A N C  t h e  " g r e a t  
w e i g h t "  t o  w h i c h  i t  i s  e n t i t l e d .  

I t  i s  t h e r e f o r e  h e r e b y  o r d e r e d  t h a t  t h e  a p p l i c a t i o n  i s  g r a n t e d  
s u b j e c t  t o  t h e  c o n d i t i o n  t h a t  t h e  a p p l i c a n t  s h a l l  p r o v i d e  t h r e e  
p a r k i n g  spaces  o n - s i t e  a n d  t h r e e  a d d i t i o n a l  o f f - s t r e e t  p a r k i n g  
s p a c e s  o f f  t h e  s i t e .  Such t h r e e  o f f - s i t e  s p a c e s  s h a l l  b e  l o c a t e d  
w i t h i n  800 f e e t  o f  any  l o t  l i n e  o f  t h e  s u b j e c t  p r o p e r t y .  The 
a p p l i c a n t  s h a l l  f i l e  w i t h  t h e  Z o n i n g  A d m i n i s t r a t o r  e v e r y  f i v e  
y e a r s  a l e a s e  o r  o t h e r  l e g a l  documen t  a s s u r i n g  t h a t  s u c h  t h r e e  
s p a c e s  a r e  a v a i l a b l e  f o r  p a r k i n g  f o r  t h e  s u b j e c t  s t r u c t u r e .  The 
f i r s t  s u c h  f i l i n g  s h a l l  t a k e  p l a c e  p r i o r  t o  t h e  i s s u a n c e  o f  
c e r t i f i c a t e s  o f  o c c u p a n c y  f o r  o f f i c e  u s e  on  t h e  s e c o n d  a n d  t h i r d  
f l o o r s  o f  t h e  s t r u c t u r e .  

VOTE: 4 - 0  ( D o u g l a s  J .  P a t t o n ,  C o n n i e  F o r t u n e  a n d  John  G. P a r s o n s  
t o  g r a n t ,  W i l l i a m  F .  M c I n t o s h  t o  g r a n t  by  p r o x y ,  C h a r l e s  
R .  N o r r i s  n o t  v o t i n g  n o t  h a v i n g  h e a r d  t h e  c a s e ) .  

B Y  O R D E R  OF THE D I S T R I C T  OF COLUMBIA B O A R D  OF Z O N I N G  ADJUSTMENT 

A T T E S T E D  B Y :  
S T E V E N  E. S H E R  
E x e c u t i v e  D i r e c t o r  

FINAL D A T E  O F  O R D E R :  2 7  JUL 1981 

U N D E R  S U B - S E C T I O N  8204 .3  OF THE Z O N I N G  REGULATIONS " N O  D E C I S I O N  
O R  O R D E R  O F  T H E  B O A R D  SHALL TAKE E F F E C T  UNTIL T E N  D A Y S  AFTER 
H A V I N G  B E C O M E  FINAL P U R S U A N T  TO THE SUPPLEMENTAL RULES OF P R A C T I C E  
A N D  P R O C E D U R E  B E F O R E  T H E  B O A R D  OF Z O N I N G  A D J U S T M E N T . "  

THIS O R D E R  O F  THE B O A R D  I S  VALID F O R  A P E R I O D  OF S I X  MONTHS A F T E R  
THE E F F E C T I V E  DATE OF T H I S  O R D E R ,  UNLESS W I T H I N  S U C H  P E R I O D  A N  
APPLICATION FOR A BUILDING P E R M I T  O R  C E R T I F I C A T E  OF O C C U P A N C Y  I S  
FILED W I T H  THE D E P A R T M E N T  O F  LICENSES, I N V E S T I G A T I O N S ,  A N D  
I N S P E  C T I  O N S  . 


